Musteri Adi Soyadi / Unvani
Musteri Numarasi

GAYRIMENKUL SERTIFIKALARINA iLiSKIN RiSK BiLDIiRIM FORMU

Onemli Agiklama
Sermaye piyasasinda gerceklestireceginiz Gayrimenkul Sertifikas! alﬂ cunda kar

once, piyasada

gerekmektedir.
Bu amagla, 111-39.1 sayili “Yatinm Kuruluglarinin Kurulug ve Faaliyet Es
maddesi uyarinca isbu “Gayrimenkul Sertifikalarina iliskih Risk Bildir
gerekmektedir.
Sermaye Piyasasi Araclari Alim Satim Araciligi Cergeve

I Hakkinda Teblig”in (Teblig) 25 inci
Formu’nu okuyarak anlamaniz

i, asagida bilgileri yer alan Garanti Yatirim
ranti Bankasi A.S. (“Banka” veya “Emir
iyasasl Araclafin Araci Kurum ve Banka tarafindan Msteri
| dizenlemek Uzere imzalanmistir.
rantibbvayatirim.com.tr’den ulasabilirsiniz.

iletimine Araci’) ve Miisteri arasinda, Serma
adina alim satimina aracilik islemlerinin sart ve
Gayrimenkul Sertifikalarina lliskin Genel

Uyari
islem yapmaya baglamadan énce ¢a
olup olmadigini  kontrol _ediniz. Bu i belgelerine sahip yatinm kurulusglarini, www.borsaistanbul.com,
www.spK.gov.ir veya

RiSK Big)Ri I
Islem yapacag ile imzalanacak “Cergeve Sozlesme”de, “Yatinm Hizmet ve Faaliyetleri Genel
abelirtilen hususlara ek olarak, agagidaki hususlari anlamaniz ¢ok 6nemlidir.

1. Yatinm kt inde agtiracaginiz hesap ve bu hesap uzerinden gerceklestirilecek tim iglemler, Sermaye
Piyasasi KurtlmBorsa istanbul A.S. ve takas ve saklama merkezleri tarafindan gikartilan ilgili her tiirlii mevzuat
ve benzeri tum idari dizenleme hukumlerine tabi olacaktir.

2. Gayrimenkul sertifikasi araciligiyla gayrimenkul yatirimi yapmak, gayrimenkul fiyat degisim riskini, ingaatciya

ve projeye iligkin riskleri ortadan kaldiramaz.

1. Miisteri imzasi 2. Miisteri imzasi
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https://www.garantibbvayatirim.com.tr/
http://www.spk.gov.tr/
http://www.tspb.org.tr/

3. Gayrimenkul Sertifikasinda herhangi bir getiri garantisi bulunmamaktadir. Getiriler sertifikalarin temsil ettigi
gayrimenkul projesine baglidir.

4. ihracci tarafindan asli edimi talep eden yatirmeilara talep edilen bagimsiz bélimlerin tahsis ediimesinde, asli
edim talebinde bulunan yatirmcinin araci kuruma bu talebini bildirme zamani esas alinacaktir. Bu nedenle asli
edim kullanimi amaciyla bagvuruda bulunan veya bulunmayi amaclayan sertifika sahiplerinin tercih ettikleri
bagimsiz bolimin daha 6nce baska yatinmcilarca talep edilmis veya bagka yatig @ ahsis edilmis olmasi
halinde, tercih edilen bagimsiz bolimin edinilememe ihtimali bulunmakadlr.

5. Tali edimi talep ettigi kabul edilen yatinmcilar tali edim ifa siresi igerisindg asli edim bilirler (edim

i edim ifasia konu edilmemis

a zaman Onceligine gore

jenin tamamlanmasindan sonra, tali edime konu bagimsiz
bollmlerin bir kismi veya tamami icin alici bul ilir veya yapilan satislarda beklenenden distik bir fiyat

nusu aclk artirmalarda olusan fiyatlar tizerinden satisa sunulacaktir.

ilen hasllat yatinmcilara sahip olduklari sertifikalar nispetinde dagitilacaktir.

fiyatlarin yatirnmcilarin beklentilerinin altinda kalma riski vardir. Bu durum
ifikas! yatinmlarindan zarar etmelerine neden olabilir.

@mamlanmasi sonrasinda, tim bagimsiz bolimlerin satisinin vade tarihinden once

rdindan 2 is guini stre iginde tali edim ifasi gergeklestirilebilir. Bu durumda gayrimenkul
sertifikasini in izahnamede belirlenen stireden daha kisa strede dolma riski vardir.

8. Projede blok, cephe, kat ve malzeme farkliliklari gibi nedenlerle badimsiz béllimler arasinda fiyat farkliklari
olusmaktadir. Bu fiyat farkliliklari genel olarak serefiye olarak adlandirilir. Asli edim sirasinda yatirimcilardan
serefiye talep ediimemesi amaciyla dairelerin serefiyeleri sertifika adedine dahil edilmis olup, benzer nitelikteki
daireler arasinda serefiyesi yliksek olan daire icin daha fazla; serefiyesi duslk olan daire icin ise daha az

1. Miisteri imzasi 2. Miisteri imzasi
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sertifika toplanacaktir. Halka arz dncesinde ihragg tarafindan belirlenen s6z konusu serefiye degerleri projenin
ilerleyen safhalarinda veya projenin tamamlanmasindan sonra arz-talebe gore, gevre yatirimlardaki ve yatirimel
tercihindeki degisiklikler vb. ihra¢c asamasinda dngdrilemeyen nedenlerle farklilik gdsterebilir. Ayrica serefiye
ile metrekare fiyatlari proje stiresince ayni oranda artmayabilir ve bu nedenle yatinmcilar s6z konusu serefiye
degisimlerinden dolayi zarara ugrayabilir.

9. Projede sosyal donatilarin, ortak kullanima acik alanlarin ve projedeki bagimsiz¢ in planlarinda proje
ilerleme surecinde bazi degisiklikler olma riski mevcuttur. Bu durum proj@in bltunu ertifika ihracina
konu bagimsiz bélimlerin serefiyelerinde degisimlere neden olabilir v alarin fiyatini
olumsuz etkileyebilir. S6z konusu olumsuzluklar projenin deger kaybetmesine zarar etmelerine
neden olabilir.

10. Donme hakkini kullanan yatirimcilarin bu haklarini kullan ardindan sertifikalarina iliskin blokaj
gozilecek ve bu sertifikalar serbest dolagima agilacaktir. Dolayis gayrimenkul sertifikalarinin ikincil
piyasasinda yasanabilecek islem hacmi artisindan kaynaklililave fiyat degiSiw riski dogabilecektir. Ayrica, daha
once bu yatinmcilara tahsis edilen bagimsiz bélimler eki tahsisatlar da kaldirilarak s6z konusu bagimsiz
bolimler diger yatirmcilardan talep gelmemesi halin
bagimsiz bolumlerin arzindaki artistan kayn

11. Tali edime konu bagimsiz bélimlerin tali
bagimsiz bolumlerin satisindan elde edilen g
hesapta toplanacaktir. Tali edime
bolimlerin tamami satilincaya
velveya 0zel sektor ihraggilarin
degerlendirilecektir. ihra
bekledikleri ve piyag

12. Mevzuattaki degisi
yagannf@s| ihtimali vard onut mevzuatinda olusabilecek degisikliklerden kaynakli olarak asli edimi
talep menkul sefifikasi sahiplerinin farkli vergi, resim, harg veya benzeri maliyetlere katlanmalari
gerekel

13. Sertifika tigi projede kullanilacak uygun is gicinin bulunamamasi, hammadde tedarikinde
yasanacak p er, mimari problemler ve is kazalari gibi konular projenin tamamlanma tarihini olumsuz
etkileyebilir ve projenin dngoriilen slirede tamamlanamamasina neden olabilir. S8z konusu faktérlerin herhangi
birinde olusacak aksama projenin bitis tarihinin ve dolayisiyla edim ifa stirelerinin ertelenmesine neden olabilir.
Ote yandan proje siirecince imar, belediye, iskdn ve cevre mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerini
uzatabilecegi gibi soz konusu mevzuat degisiklikler projenin zamaninda tamamlanamamasina ve edimlerin

1. Miisteri imzasi 2. Miisteri imzasi
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ongorilen slrelerde yerine getirilememesine neden olabilir. Bu durum yatirimcilarin gayrimenkul sertifikasi
yatinmlarindan zarar etmelerine neden olabilir.

14. Yiklenici ve ihragginin elinde olmayan nedenlerle projeye iligkin yuritmeyi durdurma karari veriimesi
durumunda proje belirli veya belirsiz bir stire boyunca durabilir. BOylesi bir durumda projenin tamamlanma ve
edimlerin ifa strelerinde gecikmeye neden olabilir.

15. ihragginin ingaat ve taginmazlara iligkin faaliyetleri bir dizi cevre hukuku dii erine tabidir. TOKI
halihazirda is modellerine iliskin bazi hukuki uyusmazliklara taraf olurbsbz konu
konusunda herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Sertifikalarin temsil e

yerine getiriimesi gecikebilir.
Ayrica, yUkIenici tarafmdan projenin hig ta

yatinmcilarin sertifikalarini ihrag fiyatindan ya da ihrag fiyatinin Gzerinde bir fiyattan satamamalarina neden
olabilir ve bu durum yatinmcilarin gayrimenkul sertifikasi yatirimlarindan zarar etmeleriyle sonuglanabilir.

20. Borsa’nin Pay Piyasasi Yénergesi ile bu yénergeye dayanilarak hazirlanan Pay Piyasasi isleyisine iliskin
Uygulama Usull ve Esaslarinin ilgili hakumleri uyarinca cesitli durumlarin varligi halinde bir sermaye piyasasi
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aracina iliskin islemler gegici olarak durdurulabilir veya islemlerde ok fiyat yontemi yerine tek fiyat ydontemine
gegilebilir. Bu durum yatinmcilarin sertifikalarinin likiditesini olumsuz yonde etkileyebilir ve yatinmeilar fiyat
degisimlerinden kaynakli zarara ugrayabilir.

21. Gayrimenkul sertifikalarinin herhangi bir zaman diliminde borsada olusan fiyatlar baz alinarak herhangi bir
bagimsiz bolime denk gelen sertifikalarin tespit edilen toplam degderi, ayni projedgggayrimenkul sertifikas
ihracina konu olmayan benzer 6zellikteki bagimsiz bolimlerin o anki piyasada ol @ s fiyatlarindan daha
yuksek olabilir. Diger bir ifadeyle, gayrimenkul sertifikalarinin borsad60Iu§an fiye 0
bagimsiz bolim fiyati, s6z konusu sertifikalara dayanak olmayan benzer 6 0
satis fiyatlarinin Gzerinde olabilir ve borsa fiyat piyasa fiyatini tam ve dog
durum asli edimi (konut teslimi) talep eden yatirmcilar tarafindan
uzerinden edinilmesine neden olabilir.

22. Gayrimenkul sertifikasi alim satim islemleri ¢esitli oranlarda risklere ta
sonucunda yatirim kurulusuna yatirdiginiz paranin timan

23. Gayrimenkul sertifikasinin degeri, genel ekonomik v
manipulatif nitelikteki islemlerden etkilenebilir.

24. Gayrimenkul sertifikasi alim satim islemlerin
dogrultuda, isleme baglamadan dnce, se
malvarli§ina kamu otoriteleri tarafindan el kon

25. BIST, ilgili mevzuat gergevesinde, i
yerine getirmeyen sirketlere aj '

26. Yatinm kurulusunun piyasalar islemlere iliskin tarafiniza aktaracagi bilgiler ve yapacagi
tavsiyelerin eksik veya dogrulanmayaymuhtag olabilecegi tarafinizca dikkate alinmalidir.

27. Alim satima iligkin tinm kurultgunun yetkili personelince yapilacak teknik ve temel analizin kisiden
kisiye farklilk arz ed ipve bu analizlerde yapilan éngorilerin kesin olarak gerceklesmeme olasiliginin
bulundd@u dikkate alinme

28. i§ler& ' amadan 0nge, islemlerinizin borsalara, takas ve saklama kuruluslarina ve yatirim kuruluslarina
odenec ucretlerine ve ilgili mevzuatta belirlenen oranlarda vergiye tabi tutulacaginin bilincinde
olmalisi ize baglamadan once, islemlerinize iligkin Ucretler ve Ucretler parasal olarak ifade
edilmemigse in parasal olarak size nasil yansiyacag! ile ilgili anlasilir 6rnekler iceren yazili bir agiklama
tarafiniza sunulacaktir.

29. insaat projelerine ve satislarina taninan muafiyetlerinistisnalarin yani sira sertifikalara da gesitl
muafiyetler/istisnalar ve vergi avantajlari uygulanmaktadir. Bu vergisel muafiyetler/istisnalar zaman igerisinde

1. Miisteri imzasi 2. Miisteri imzasi
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degisikliye ugrayabilir veya kaldirlabilir; bu durum sertifika sahiplerinin saglayacadi kazanci olumsuz yonde
etkileyebilir.
30. Yabanci Uyruklu Kisilerin Asli Edim Taleplerine ligkin Riskler

2644 sayili Tapu Kanunu'nun 18 Mayis 2012 tarihinde yururlige giren 6302 sayili Kanun ile degisik 35. Maddesi
uyarinca, yabanci uyruklu gercek kisilerin Glkemizde taginmaz edinmesinde karsili art kaldinimistir. Bu
nedenle yabanci uyruklu gergek kisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, i nitelik bakimindan
her tiirli taginmaz (Konut, isyeri, Arsa, Tarla) edinebilmektedir. Ancak‘u hak sd isinin hangi Ulke
vatandas! oldugu, edinebilecegi konut ve arsa miktari, bolge toplamind

oranina sahip olmamakla birlikte yo
bulunduklari Turkiye'de kurulugi

u ve Kadastro Genel MUdUrlGgUu'nin “Yabanci sermayeli sirketlerin
dinmeleri” konulu, 2012/13 (1735) sayili genelgesi cercevesinde yapilacaktir.

isbu “Gaﬂ KulSedtifikalarinadlliskin Risk Bildirimi Formu”, misteriyi genel olarak riskler hakkinda bilgilendirmeyi
imenkul sertifikasi alim satimindan ve uygulamadan kaynaklanabilecek tim riskleri

yapmalisiniz.
isbu esaslarin uygulanmasi sirasinda yatirim kurulusunun kusuru veya ihmali nedeniyle dogabilecek zararlarimi
talep ve dava haklarim sakli kalmak kaydiyla 6zgiir iradem sonucu bu “Gayrimenkul Sertifikalarina iliskin Risk
Bildirim Formu’nu okuyup, anlayarak imzaladigimi ve isbu Formun bir 6rnegini kagit uzerinde aldigimi kabul ve
beyan ederim.

1. Miisteri imzasi 2. Miisteri imzasi
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Litfen asagidaki kutucuga el yaziniz ile “isbu formu okudum, anladim ve bir niishasini teslim aldim.” yazarak
imzalayiniz.

1.MUSTERI

Tarih
Adi Soyadi / Unvani

TCKN/VKN/YKN

imzasi / Onayi

2.MUSTERI

Tarih

Adi Soyadi / Unvani
TCKN/VKNKN

imzasi/ O

Garanti Yatiim Menkul Kiymetler A.$.’nin Emir iletimine Aracisi (EIA) Sifatiyla
T. Garanti Bankasi A.S.

........................ Subesi
Versiyon No:3 Giincellenme Tarihi: 13.12,2023
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